UCHWALA NR XXXI1/158/2026
RADY GMINY MICHOW
z dnia 25 maja 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michéw
dla dzialek ozn. nr ew. 1249/2 w obrebie Michow Wies, 66/5, 66/6 w obrebie Mejznerzyn, 849/1,
849/2 w obrebie Miastkowek, 863, 864, 865, 866 w obrebie Golab Wies, 31/2, 32/2 w obrebie
Zofianowka, 690, 693, 720/1 w obre¢bie Michéw Osada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025
r. poz. 1153 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz Uchwaty Nr XI1/67/2025 Rady
Gminy Michow z dnia 23 stycznia 2025 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michow dla dziatek ozn. nr ew. 1249/2 w obrebie
Michow Wies, 66/5, 66/6 w obrebie Mejznerzyn, 849/1, 849/2 w obrebie Miastkowek, 863, 864, 865,
866 w obrebie Gotab Wies, 31/2, 32/2 w obrebie Zofiandwka, 690, 693, 720/1 w obrgbie Michéw
Osada, zmienionej uchwata Nr XIV/77/2025 Rady Gminy Michéw z dnia 6 marca 2025 roku i
uchwatg Nr XI1X/101/2025 Rady Gminy Michéw z dnia 16 lipca 2025 roku, Rada Gminy uchwala co
nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sig¢, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michow dla
dziatek ozn. nr ew. 1249/2 w obrebie Michow Wies, 849/1, 849/2 w obrebie Miastkowek, 863, 864,
865, 866 w obrgbie Gotab Wies, 31/2, 32/2 w obrebie Zofianowka, 690, 693, 720/1 w obrebie
Michoéw Osada” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Michow”, przyjetego Uchwatg Nr V/24/2015 Rady Gminy Michow z dnia 29
stycznia 2015 r., z p6Zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michéw dla dziatek ozn. nr
ew. 1249/2 w obrebie Michow Wies, 849/1, 849/2 w obrebie Miastkéwek, 863, 864, 865, 866 w
obrgbie Gotab Wies, 31/2, 32/2 w obregbie Zotfianéwka, 690, 693, 720/1 w obrebie Michow Osada”.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu

§2.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowig:
1) ustalenia planu be¢dace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunki planu miejscowego wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedace

integralng czg$cig uchwaty.
2. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni 7,8045 ha.

§3.
Zaktacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Zalaczniki od Nr 1 do Nr 5 — stanowigce rysunki planu;
2) Zalacznik Nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) Zatacznik Nr 7 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku
GML.
§4.
1. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunkach planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;



2) klasa przeznaczenia terenow, symbol wraz z numeracjg wyrozniajace je sposrdod innych
terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obszar wystgpowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 406 Niecka
Lubelska (Zbiornik Lublin);

4) pas zieleni izolacyjnej;

5) korytarz ekologiczny ,,Dolina Dolnego Wieprza GKPdC-3A”;

6) zabytkowy uklad urbanistyczny Osady Michow objety planistyczng ochrong konserwatorska;

7) ztoze ,,Golab II”;

8) obszar gorniczy,

9) teren goérniczy;

10)  pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;
11)  zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

§5s.
1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michow w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michoéw dla dziatek
ozn. nr ew. 1249/2 w obrebie Michow Wies, 849/1, 849/2 w obrebie Miastkowek, 863, 864,
865, 866 w obregbie Golab Wies, 31/2, 32/2 w obregbie Zofianéwka, 690, 693, 720/1 w obrgbie

Michow Osada;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 uchwaty;
3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii
mapy zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000 stanowigcej zatgczniki do uchwaty;
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu wraz

z symbolem 1 numeracjg wyrdzniajacg go sposrod innych terendw, ograniczony linig rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,
normy branzowe i prawne, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla danego terenu przeznaczenie
sktadajace si¢ z jednej klasy z dozwolonych poziomdow;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach
planu nieprzekraczalne linie stanowigce granice dla usytuowania elementéw elewacji
budynkow lub ich czgsci, bez jej przekraczania; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
m.in: schodow, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, ktore
moga wykracza¢ poza obrys budynku nie wiecej niz 2,0 m, warstw ocieplenia budynkéw wraz
z wykonczeniem, oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, czesci budynku, ktore
w calo$ci znajdujg si¢ pod ziemia, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce -
z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegolnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w przepisach budowlanych;

9) uzupethianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowych obiektow
budowlanych na dzialce czgsciowo zabudowanej;

10)  celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ cel publiczny, o ktorym mowa w przepisach
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami lub w przepisach je zastepujacych;
11)  pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu



stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii
oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z
budowag, przebudowa, modernizacjg oraz prawidlowg eksploatacja i konserwacja linii,
12)  ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jako$ci srodowiska, w tym
ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajagcego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenie wody, gleby 1 powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) ograniczone w oparciu o
przepisy odrebne;
13)  zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i §redniej ztozone z drzew
1 krzewow, gltéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztalttowane w taki sposob, aby
minimalizowac ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania 1 przeznaczenia terenu,
z mozliwoS$cig przerwania cigglo$ci tego pasa w miejscach sytuowania lokalizacji doj$¢ i dojazdow
do drég, bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkod (np.
obiektow infrastruktury technicznej, itp.);
14)  adaptacji —nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejacego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;
15)  modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczes$nienie i poprawe stanu technicznego
obiektow budowlanych;
16)  elemencie detalu urbanistycznego — nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore stuza
prawidlowemu funkcjonowaniu 1 upigkszeniu przestrzeni miedzy budynkami (nawierzchnie,
ogrodzenia, obiekty malej architektury, meble miejskie, oswietlenie, znaki informacyjne 1 inne).
2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty
uzyte w niniejszym planie, interpretowa¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach.



Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych

zasadach zagospodarowania

§6.

1. Przeznaczenie terenow ustala si¢ w odniesieniu do terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
ML- teren zabudowy letniskowej lub rekreacji;

UK — teren ustug kultury i rozrywki;

G — teren gornictwa 1 wydobycia;

KDD - teren drogi dojazdowe;;

KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

RNR - teren gruntow ornych oraz upraw;

RZM - teren zabudowy zagrodowe;j.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.

Ustala si¢ ochrong 1 ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

objecie planem w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terendw, w ramach ktérych
obowigzuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terendow innych niz okreslone niniejszym
planem;

ksztaltowanie formy i1 gabarytow budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki
budowlanej wraz zinnymi elementami zagospodarowania, w sposob zapewniajacy
harmonijng cato$¢ z sgsiednim otoczeniem 1 nie powodujacy dysharmonii z cechami
estetycznymi istniejgcej zabudowy i otaczajacego krajobrazu;

nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ budynkow i terendw dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

lokalizacj¢ budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunkach planu;

w terenach zabudowy zagrodowej 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w
ramach dziatki budowlanej mozliwa lokalizacja jednego budynku mieszkalnego;

adaptacj¢ istniejacych budynkéw w ich istniejacej formie i1 z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontow oraz dopuszczeniem uzupetnienia zainwestowania terenu,
atakze zmiang sposobu uzytkowania z zachowaniem przeznaczenia terenu okre§lonego
planem;

rozbudowe, przebudowe, adaptacje budynkow istniejacych, o ktorych mowa w pkt 7, ktora
musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow nowoprojektowanych okreslonych
w Rozdziale 3 Ustalenia szczegotowe - Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu wzgledem danego terenu, z zastrzezeniem pkt 9;

w istniejacych budynkach, w ktorych wskazniki, parametry i gabaryty przekraczaja ustalone
planem wskazniki 1 gabaryty, mozliwosci dopuszczenia zachowania tych wskaznikoéw
1 parametrow;

10) zastosowanie w budynkach mieszkalnych i pomocniczych (gospodarczych, garazowych,

gospodarczo-garazowych) spojnych wykonczen;

11) stosowanie geometrii dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3 - Ustalenia

szczegbtowe - Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
ustalenie nie dotyczy lukarn, wykuszy, tarasoéw oraz wejs¢;



12) sytuowanie pozostatych budynkow, budowli, m.in. takich jak: budynki gospodarcze, wiaty na
zapleczu dziatki, za budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi, wyjatkiem sa garaze, ktore
moga by¢ wolnostojagce, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego lub
ustugowego;

13) lokalizowanie obiektow budowlanych nie bedacych budynkami w odlegtos$ciach od drog nie
mniejszych niz wynikajace z przepisow odrebnych;

14) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych
na s3gsiednie tereny;

15) dopuszczenie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacji oczek wodnych o powierzchni do 15%
powierzchni dziatki i maksymalnie 200 m?;

16) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy z dziatkg budowlang lub przy granicy dzialki, pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow odregbnych; ustalenie to nie dotyczy realizacji budynkow
inwentarskich;

17) pozostawienie dzialek jako budowlanych:

a) powstajacych po wydzieleniu wewnetrznego ukladu komunikacyjnego spelniajacego
wymagania dojazdu do dziatek budowlanych 1 dojazdu pozarowego, po wydzieleniu terenéw dla
infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejgcych,

b) dzialek istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a ktore nie speiniaja
wymogow w zakresie minimalnych powierzchni nowowydzielonych dziatek;

18)nakaz utrzymania brzegdw rowdw melioracyjnych 1 ciek6w wodnych w stanie
umozliwiajacym przepltyw wod;

19) realizacj¢ inwestycji w sposdb niepowodujacy zniszczenia oraz pogorszenia dzialania systemu
melioracji wodnych z zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ jego likwidacje lub przebudowe przy
zachowaniu zrownowazonych stosunkéw wodnych w terenach objetych planem i1 w jego
otoczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) adaptacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag konserwacii,
wymiany, przebudowy i remontow;

21)dopuszczenie w granicach planu lokalnych zmian przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy
lokalnych systemdw uzbrojenia terenow, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;,
telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi,
a takze wyznaczonymi 1 urzadzonymi doj$ciami i dojazdami do dziatek.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§8.
1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci publicznej,
infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej;

2) lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
Ww rozumieniu przepisow odrebnych, zezwala si¢ na zasadach okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych;

3) dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia:

a) MNW jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe,
b) RZM jak dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej,
c) ML jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) tereny nie wymienione w pkt 3 nie wymagajg ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

5) dla poszczego6lnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem



ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych lub w ich zasiggu pod warunkiem
zastosowania §rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w
przepisach odrebnych;

7) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okre§lonych w przepisach odrebnych oraz wywotywac¢ koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

8) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow i odpadow technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych, gleby i do ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu;

9) przed odprowadzeniem wodd opadowych z terenow parkingdw, dréog utwardzonych, placow
manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika (tj. ciekdw naturalnych, kanaléw, rowow
melioracyjnych, gruntu, zbiornika) nalezy stosowa¢ odpowiednie $rodki i urzadzenia
wstepnego oczyszczania, umozliwiajace ich podczyszczenie w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

10)nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem
gatunkéw nierodzimych;

11) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, a zwlaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

12) obsada zwierzat w zakresie chowu i hodowli w granicach terenéw oznaczonych symbolem
RZM w budynkach inwentarskich nie moze przekracza¢ 40 DJP dla danego gospodarstwa
rolnego przy czym:

a) dzialalno$§¢ gospodarstwa hodowlanego powinna by¢ prowadzona z zapewnieniem:

ograniczenia negatywnych oddziatywan na jako$¢ powietrza, w szczegdlnosci zwigzanych z

ucigzliwosciami odorowymi dla ludzi,

b) prowadzenie gospodarki rolnej:

-z nakazem gromadzenia gnojowki 1 gnojowicy w zbiornikach szczelnych, zakaz
niekontrolowanego odprowadzania cieklych odchodow zwierzecych do gruntu,

- w zabudowie zagrodowej, w ktorej jest chow lub hodowla zwierzat, obowigzek zastosowania
rozwigzan wynikajacych z przepisoéw odrebnych,

- zakaz odprowadzania plynnych odchodow zwierzecych oraz odsigkow z obornika do
zbiornikow bezodptywowych, w ktorych gromadzone sg $cieki bytowe.

. Obszary objete planem znajdujg si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na

podstawie przepisOw odrebnych.

. Ustala si¢ ochrong¢ Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin),

w zasiggu ktorego zlokalizowane sg wszystkie tereny objete planem, a na obszarach ktdrych

obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, dotyczace ochrony

wod podziemnych; jednoczesnie ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem.

. Dla terené6w objetych planem oznaczonych symbolami 15.1KR, 15.1RNR, 15.1RZM, 28.1UK

ustala si¢ ochrone planistyczng w granicach fragmentu korytarza ekologicznego ,,Dolina Dolnego

Wieprza” GKPdC-3A polegajaca na:
zachowaniu ciagtej struktury przestrzennej wigzacej ze sobg najbardziej warto$ciowe,

réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym wod powierzchniowych) i
wybrane tereny zainwestowania wiejskiego o ograniczonej zabudowie;

respektowaniu funkcji ekologicznych, poprzez nieingerowanie zabudowa kubaturowa

w wartosciowy zielen;

zagospodarowaniu terenOwW w sposob nie utrudniajacy czynnej lub biernej migracji zwierzat

1 roslin.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.



1. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez:
1) okreslanie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3 Ustalenia szczegotowe Zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, jako elementow przestrzennych
wptywajacych na walory krajobrazowe 1 walory estetyczno-widokowe;
2) uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe.
2. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym, ktéry dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej
§ 10.

1. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong
konserwatorskg na mocy ustawy o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami, tereny krajobrazoéw
kulturowych wymagajacych ochrony przed przeksztatceniem, tereny i obiekty objete ochrona, jako
dobra kultury wspolczesne;j.

2. Obszar funkcjonalny oznaczony symbolem 12.1RZM znajduje si¢ czg¢sciowo w zabytkowym
uktadzie urbanistycznym Osady Michdéw objetym planistyczng ochrong konserwatorska, gdzie
obowigzuje tradycyjny sposob ksztaltowania przestrzeni urbanistycznej poprzez utrzymanie
historycznej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi

w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11.
1. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystgpuja obszary przestrzeni publiczne]
wskazane w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej 1 ogoélnodostepnej, obejmujace teren drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD i teren ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem UK.
3. Ustala si¢ dla terenu o ktorym mowa w ust. 2 obowiazek:

1) zapewnienia og6lnodostgpnosci,

2) dostosowania terenow 1 projektowanej zabudowy do potrzeb oséb niepetnosprawnych

z ograniczeniami ruchowymi, a takze lokalizowanie matej architektury w sposdb umozliwiajacy
przejazd wozka inwalidzkiego, w miejscach ogdlnodostepnych stosowanie rozwigzan
jednopoziomowych lub pochylni 1 wind, likwidacje progow wysokosciowych, odpowiednie
lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz stosowanie
elementdéw orientacji dla os6b niewidomych i niedowidzacych;

3) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jako$¢ uzytkows i estetyczng
przestrzeni.

4. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 2, zgodnie z ustaleniami

Rozdziatu 3 oraz pkt 1:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) stupdéw oswietlenia ulicznego — 10,0 m,
b) stupow elektroenergetycznych $redniego napigcia — 15,0 m.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§12.



1. W granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych
stref ochronnych uje¢ wody ani obszarow ochronnych zbiornikow wod $rédladowych, nie
wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow 1 ze wzgledu na brak
takich uwarunkowan nie okresla si¢ granic i sposobdw ich zagospodarowania.

2. Wskazuje si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw i ustalen niniejszej uchwaty dla:

1) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin) znajdujacego
si¢ we wszystkich terenach objetych planem;

2) terenu i obszaru gorniczego Gotab II Pole A4 ustanowionych dla udokumentowanego ztoza
,Golab II” znajdujacego si¢ w terenie oznaczonym symbolem 3.1G.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§13.

1. W granicach planu nie okre$la si¢ granic terenéw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia

scalen 1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady i warunki scalania i podzialdow nieruchomosci

z zastrzezeniem ust. 3 1 4:

1) minimalna powierzchnia dziatek, dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) MNW - 600 m?,
b) ML - 1500 m?,
c) UK-600m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) MNW-16,0m,
b) ML -20,0 m,
¢) UK-16,0m;
3) kat nachylenia granic dziatek do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 45°.

3. Dla terendw pozostatych przeznaczen dopuszcza si¢ wyznaczenie dzialek o wielkosciach
niezbednych dla ich realizacji tj.: powierzchni min. 2 m? i szeroko$ci frontu min. 1,0 m.

4. Warunki, o ktorych mowa w ust. 2 1 3 nie dotycza terendw komunikacji 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze terendw oznaczonych symbolami RNR, RZM, dla ktorych zasady 1 warunki
scalania 1 podziatu nieruchomos$ci moga odbywac si¢ tylko zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W przypadku scalen i podziatow nieruchomosci, nalezy dostosowac granice nieruchomosci do linii

rozgraniczajacych terenu; ustala si¢ mozliwos¢ tworzenia dziatek bedacych wielokrotno$cia dziatek,

o ktérych mowa w ust. 2.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 14.
1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w granicach wystepowania obszaru i terenu gorniczego Gotab II Pole A4, obowigzujg zasady
eksploatacji ztoza zgodnie z wydang koncesja, a po zakonczeniu wydobycia obowigzuje
przeprowadzenie rekultywacji terenu;

2) dla udokumentowanego ztoza ,,Gotab II":

a) po zakonczeniu eksploatacji teren podlega rekultywacji zgodnie z zasadami ustalonymi
w oparciu o obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrgbne,

b) w trakcie robdt eksploatacyjnych stosowaé wlasciwe S$rodki zapobiegawcze celem
wyeliminowania potencjalnych zagrozen geotechnicznych (osuwisk) oraz oddziatywan
ponadnormatywnych (emisji do powietrza i hatasu),

¢) wyklucza si¢ sktadowanie odpadoéw komunalnych oraz ich odzysk i unieszkodliwianie,



d) odpady wydobywcze 1 przerdbcze unieszkodliwia¢ i zagospodarowaé zgodnie z przepisami

odrebnymi,

e) sktadowanie odpadéw niebezpiecznych regulujg przepisy odrgbne;

3) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztattowaniu zabudowy
potozonej w sasiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisOw prawa
budowlanego 1 warunkami technicznymi usytuowania danej sieci, w tym koniecznosci, z
zastrzezeniem pkt 5, uwzglednienia wskazanych rysunkiem planu paséw technologicznych
napowietrznych infrastruktury elektroenergetycznej oraz nie wskazanych rysunkiem planu
stref kontrolowanych od gazociggdéw dla:

a) urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy, jako stref wolnych od

zabudowy:

- dla linii napowietrznej SN 15kV —pas 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),

- dla linii napowietrznej nN 0,4kV — pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

- dla linii kablowej SN 15kV —pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),

- dla linii kablowej nN 0,4 kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

b) gazociggu Srednioprgznego 1 niskopreznego przy lokalizacji zabudowy, jako stref wolnych
od zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) w pasach technologicznych napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej oraz w strefie
kontrolowanej infrastruktury gazowej ustala sig:

a) obowiazek lokalizowania obiektow budowlanych z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) zakaz prowadzenia dziatalno§ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na integralno$¢ sieci

elektroenergetycznej 1 gazowej wysokiego ci$nienia, w tym w szczegdlnosci sadzenia drzew i

krzewow,

C) nakaz zapewnienia dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu dokonywania
prac eksploatacyjnych;
5) w przypadku likwidacji napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej, ustalenia
dotyczace wskazanych na rysunkach planow pasow technologicznych nie obowiazuja;
6) dla terenu oznaczonego symbolem 3.1ML obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjnej, w formie
pasa o szeroko$ci minimum 5,0 metrow, o strukturze wielopigtrowej, takze zimozielonej;
7) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w sasiedztwie
urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 ustaleniami niniejszej uchwaty;
8) realizacj¢ inwestycji w sposob niepowodujacy zniszczenia oraz pogorszenia dziatania systemu

melioracji wodnych z zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ jego likwidacje lub przebudowe przy
zachowaniu zrownowazonych stosunkéw wodnych w terenach objetych planem i w jego otoczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w terenach przeznaczonych na cele nierolnicze przed realizacja inwestycji obowigzuje
dokonanie likwidacji, przebudowy lub zmiany przebiegu istniejacych urzadzen melioracji wodnych
przy zachowaniu zrdwnowazonych stosunkéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy dla:

1) terenu oznaczonego symbolem 3.1G z dopuszczeniem drég wewnetrznych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg ztoza;
2) budowy zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej, nowych inwestycji 1 zagospodarowania terendow w sagsiedztwie zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) biogazowni w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

4) zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem i przetwarzaniem
odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych;

5) terenow, ktore nie sa przeznaczone pod zabudowe, z uwzglednieniem wyjatkow ustalonych

dla poszczegolnych terendw w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury



technicznej
§15.
1. Obstluge komunikacyjng obszarow objetych planem, w tym w zakresie polaczen z istniejagcym
uktadem drogowym lokalnym i ponadlokalnym, dla ktoérych zasady zagospodarowania okre§lono
w ustaleniach Rozdziatu 3 uchwaty ustala si¢ poprzez:
1) teren drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, przeznaczonej pod
poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej, a przebiegajgcej poza granicami planu

miejscowego;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem KR.
2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji terenow objetych planem poprzez:
1) dopuszczenie zachowania, remontéw, modernizacji i przebudowy istniejacych w dniu
uchwalenia planu, zjazdow 1 wlaczen drogowej komunikacji wewnetrznej;
2) rozbudowe uktadu komunikacyjnego o dojscia i dojazdy, ciagi

piesze i tereny drogowej komunikacji wewngetrznej, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m, pod
warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow i zgodno$ci z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrgbnymi;
3) obowigzek zachowania parametréw spetniajagcych wymagania drog
pozarowych przy realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach planu, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;
4) lokalizacj¢  chodnikéw, drog rowerowych, infrastruktury
technicznej, w tym sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz przylaczy do obiektéw
budowlanych;
5) zakaz lokalizacji w pasach drogowych obiektow budowlanych i
urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w pkt 4.
3. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja drog
rowerowych z mozliwo$cig wykorzystania terenow przeznaczonych m.in. w niniejszej uchwale pod
drogi.
§16.
l. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji oraz minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) minimalne wskazniki miejsc postojowych dla:
a) budynké6w mieszkalnych 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
b) budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej 1 miejsce do parkowania na kazdy dom
lub obiekt rekreacji indywidualne;,
c) budynku ustug kultury i rozrywki — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
70 m? powierzchni uzytkowej budynku,
d) dla terenu gornictwa i wydobycia 1 miejsca do parkowania na 2 zatrudnionych, ale nie mniej
niz 1 miejsce;
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa realizowanych w granicach dziatki budowlanej 1 miejsce na 1
budynek wyszczegdlnionych w pkt 1 lit c;
2. Ustala si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:
1) niezadaszonych miejsc postojowych;
2) garazy wolnostojacych;
3) garazy wbudowanych w obiekt przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.
3. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikéw na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana bedzie inwestycja.

§17.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
uzbrojenia terenu:
1) mozliwos¢ zachowania i1 uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich
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modernizacji, remontu, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach objetych planem w taki sposob,
aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub istniejacg zabudowa 1 zagospodarowaniem
terenu, przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszarow z ukladem zewnegtrznym poprzez
przewody lokalizowane w obszarach planu zgodnie z ustaleniami pkt 1 i 2 oraz przewody
zlokalizowane poza obszarem planu na terenach drogi gtéwniej, drogi lokalnej 1 drég dojazdowych;
4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstuga
terendw objetych planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych terenéw
zgodnie z ustaleniami planu;

5) obowigzek uwzglednienia przy zagospodarowaniu obszarow objetych planem uwarunkowan
wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
rysunkach planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania obiektow
od tych sieci; w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do
planowanego zagospodarowania terenu;

6) budowe i rozbudowg sieci 1 urzadzen infrastruktury realizowang w mysl przepisow prawa
telekomunikacyjnego, w szczegdlnosci przepisow zwigzanych z obronno$cia, bezpieczenstwem
panstwa oraz bezpieczenstwem i porzadkiem publicznym, w zakresie telekomunikacji.

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) z istniejacej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg,
przebiegajacej poza obszarami planu, poprzez istniejace i projektowane przytacza do celow socjalno-
bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja 1 sposobem
zagospodarowania;

3) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwigzan

technicznych istniejgcych sieci 1 urzgdzen oraz budowy nowych odcinkow, rozbudowy 1 przebudowy
sieci w oparciu o systemy istniejace oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych urzadzen;

4) minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej: @60 mm.
3. Ustala si¢ zasady odprowadzania 1 oczyszczania SciekOow:
1) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacej poza obszarem planu,

poprzez indywidualne przylaczenie lub rozbudowg sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy
A150mm, z zastrzezeniem pkt 2;

2) mozliwo$¢ odprowadzania Sciekdw do zbiornikdw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu
do oczyszczalni $ciekow lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow dla terendw nie wyposazonych w
sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) zapewnienie mozliwo$ci konserwacji, remontéw 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz ewentualnej rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejgce.

4. Ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wod opadowych;

2) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez

rozsgczanie w gruncie lub do zbiornikéw retencyjnych) lub odprowadzenie do ciekéw wodnych
i rowoéw melioracyjnych;

3) minimalna §rednica sieci kanalizacji deszczowej @150mm.

5. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w elektroenergetyke:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych 1 rozbudowywanych systemoéw sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych - paneli fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie budowy nowych odcinkéw i1 rozbudowy istniejacych odcinkow sieci niskiego
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1$redniego napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych 1 nadziemnych urzadzen

elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, a takze dopuszczenie mozliwosci ich

konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci i

urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza uchwala;

4) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe, zmiany przebiegu linii

elektroenergetycznych lub ich likwidacje.

6. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami polegajace na zagospodarowanie odpadéw zgodnie
zustawg o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace infrastruktury telekomunikacyjnej polegajace na budowie
1 rozbudowie sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym
przy zachowaniu warunkow zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i lokalnych zrdodet ciepta;

2) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej

opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz ziemny lub

zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zroédet zaopatrzenia w ciepto;

3) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zZrdédet energii.
9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszczenie budowy nowych odcinkow i1 rozbudowy istniejacych odcinkdéw sieci sredniego

1 wysokiego cis$nienia, a takze dopuszczenie mozliwos$ci ich konserwacji, modernizacji i wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci i urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza
uchwata;

2) docelowa gazyfikacj¢ terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych;

3) z istniejacych 1 projektowanych zbiornikow gazu oraz sieci gazowych;

4) minimalne $rednica sieci gazowych 25 mm.

10. Ustala si¢ zasady dotyczace systemu melioracji wodnych polegajace na dopuszczenie

prowadzenia robot inwestycyjnych, remontowych 1 konserwacyjnych na melioracyjnych
urzadzeniach, w tym takze nie wskazanych na rysunkach planu, a znajdujacych si¢ w terenach
objetych niniejszym planem, w zakresie niezbednym do prawidlowego ich funkcjonowania,
a wszelkie dziatania wykonywane w bezposrednim sgsiedztwie tych urzadzen i ciekow wodnych oraz
roboty zwigzane z przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;,
nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§18.
Ustala si¢ zasady 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:

1) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych, w tym rowniez obiektow
tymczasowych stuzacych prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem
danego terenu.

Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§19.

Plan zezwala na realizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacych na urzadzeniu terenu
ustug kultury 1 rozrywki zaliczanych do inwestycji celu publicznego, tacznosci publicznej, urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami
planu, jako cele publiczne o znaczeniu lokalnym.
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Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 20.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem MNW;
2) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem ML;
3) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem UK;
4) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem G;
5) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem RZM;
6) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§21
1. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 1 symbolem 3.1ML, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;:

2) wskazniki zagospodarowania terenu: wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,5,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,2;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5 m,

b) geometri¢ dachu: dachy o symetrycznych spadkach gltéwnych potaci dachowych i kacie

nachylenia do 45° bez okreslenia minimalnego kata nachylenia dachu, a zastosowanie dachu

ptaskiego w budynku letniskowym lub rekreacji indywidualnej wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez np. zastosowanie odpowiednich materiatow,
kolorystyki, detali oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

c) gabaryty budynkéw: powierzchnia budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej do

180,0 m? z zastrzezeniem, iz dla budynkéw z wbudowanym garazem do 200,0 m?, a w przypadku

budynkow parterowych dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni budynkow o 25%,

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej z poszanowaniem linii
rozgraniczajacych terenu 1500 m? z zastrzeZeniem, iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek
budowlanych 1 dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenow
dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejacych;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — 6,0 m linii rozgraniczajacej terenu przylegtej do drogi
gminnej, zlokalizowanej na terenie gminy sgsiedniej;

6) obowiazek uwzglednienia wymagan odnosnie miejsc do parkowania zgodnie z §16 niniejszej
uchwaty;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska
(Zbiornik Lublin),
b) nakazu wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej, o ktérym mowa w §14 ust. 1 pkt 6, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;
9) obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu
miejscowego na terenie gminy sagsiedniej (gm. Kamionka).
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1)
2)

. Dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 1 symbolem 3.1G, ustala sig¢:

przeznaczenie: teren gornictwa i wydobycia;

eksploatacje udokumentowanego ztoza ,,Golab II”” metoda odkrywkowa na podstawie koncesji
na wydobycie kopaliny ze zloza, wydanej w trybie obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych;

lokalizacje zgodnie z planem zagospodarowania zloza oraz przepisami z zakresu prawa
geologicznego 1 gorniczego:

a) terenu i obszaru gorniczego,

b) terenu obstlugi technicznej w zaleznosci od sposobu i postepu eksploatacyjnego,
c) tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz lokalizacji budynkows;

5) parametry i wskazniki dla lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5,0 m,
b) geometri¢ dachu: dowolne;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu przyleglej do drogi
zbiorczej oraz 6,0 m linii rozgraniczajacej terenu przylegltej do drogi gminnej, zlokalizowane;j
na terenie gminy sasiedniej;

7) obowiazek uwzglednienia wymagan odno$nie miejsc do parkowania zgodnie z §16 niniejsze;j
uchwaty;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska
(Zbiornik Lublin),
b) lokalizacji udokumentowanego ztoza ,,Gotab 117,
c) lokalizacji terenu i obszaru gérniczego;
10)  obstuge komunikacyjng terenu z drogi zbiorczej (w kategorii wojewddzkiej) znajdujacej si¢

poza granicami planu miejscowego.

§22.

1. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 2 symbolem 12.1RNR, ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
S)
a)
b)
6)

7)

przeznaczenie: teren gruntoOw ornych oraz upraw;

nakaz utrzymania funkcji rolniczej produkcyjnej;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

zakaz zabudowy nie dotyczy:

infrastruktury technicznej jako obiektéw liniowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
dojs¢ 1 dojazdoéw do terendw rolniczych;

nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia
w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 2 symbolem 12.1RZM, ustala sig:

przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

wskazniki zagospodarowania:

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,4,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20;

zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,0 m,

geometria dachu: jednospadowe, dwuspadowe, o potaciach nachylonych pod katem do 45° bez
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okreslania minimalnego kata jego nachylenia;

4) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - 2,5 m od linii rozgraniczajacych terenu przyleglej do drogi
zbiorczej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,;

5) obowigzek uwzglednienia wymagan w zakresie miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §16 niniejszej uchwaty;

6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia w:

a) obszarze wystepowania Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska
(Zbiornik Lublin),

b) we fragmencie w zabytkowym uktadzie urbanistycznym Osady Michéw, o ktérym mowa w
§10 ust. 2;

8) obstuge komunikacyjng terenu z drogi zbiorczej (w kategorii wojewddzkiej) znajdujacej sie
poza granicami planu miejscowego.

§23.
1. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 3 symbolem 13.1MNW, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,5,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,75,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,4,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,25;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5 m,
b) geometria dachu: symetryczne, o potaciach nachylonych pod katem do 45°, przy czym
zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego architektury
do otaczajacego krajobrazu poprzez np. zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki,
detali architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajgcej takie wymagania,

c) gabaryty budynkow:

- powierzchnia budynkéw mieszkalnych do 180,0 m? z zastrzeZeniem, iz dla budynkéw z
wbudowanym garazem do 200,0 m?, a w przypadku budynkoéw parterowych dopuszcza sie
zwigkszenie powierzchni budynkow o 25%,

- powierzchnia budynkéw gospodarczych i garazowych do 75,0 m?;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu przylegtej do terenu
drogi dojazdowej, zgodnie z zalacznikiem graficznym;

5) obowigzek uwzglednienia wymagan w zakresie miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §16 niniejszej uchwaly;

6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia
w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

8) obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z drogi dojazdowej (w kategorii gminnej)
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem, z uwzglednieniem
wskazanego na rysunku planu poszerzenia pasa drogowego terenu drogi dojazdowej
oznaczonego symbolem 13.1KDD.

2. Dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 3 symbolem 13.1KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego — 3,5 m zgodnie z zalgcznikiem graficznym, stanowigca
poszerzenie pasa drogowego terenu drogi dojazdowej (w kategorii gminnej) z regularnej jego
szeroko$ci, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia
w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

§24.
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1. Dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 4 symbolem 15.1KR, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

3) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:
a) zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin),
b) Korytarzu Ekologicznym ,,Dolina Dolnego Wieprza” GKPdC-3,

C) ze wskazanego rysunkiem planu pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej linii §redniego napieci z zastrzezeniem ustalen §14 ust.1 pkt 5.
2. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 4 symbolami 15.1RNR, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren gruntoéw ornych oraz upraw;

2) nakaz zachowania funkcji rolniczej produkcyjnej;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

4) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) budowli i urzadzen lokalizowanych wylacznie na gruntach ornych oraz uprawach, a ktore nie
wymagaja pozwolenia na budowe i ktore stuzg wylacznie produkcji rolniczej,

b) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

c) dojs¢ i dojazdow do terendw rolniczych;

6) dla dopuszczonej w pkt 5 realizacji budowli i urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania 1 parametry zabudowy jak dla obiektoéw niewymagajacych pozwolenia na
budowe wynikajace z przepiséw odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia
ustala si¢ uzupetniajace wskazniki zagospodarowania terenu 1 zasady ksztalttowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,9,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35m?,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m, z zastrzezeniem ustalen §11 ust. 4,

d) geometria dachu: plaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem do 45°,
bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

7) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:

a) z potozenia w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska
(Zbiornik Lublin),
b) potozenia w Korytarzu Ekologicznym ,,Dolina Dolnego Wieprza” GKPdC-3A,
c) ze wskazanego rysunkiem planu pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej linii sredniego napigci z zastrzezeniem ustalen §14 ust.1 pkt 5.
3. Dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 4 symbolem 15.1RZM, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,55;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, kominéw, budowli rolniczych i innych, dla ktérych te ustala si¢
maksymalnie 15,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe o potaciach
nachylonych pod katem do 45° bez okre$lania minimalnego kata jego nachylenia, przy czym dla
budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich, tagczacych wymienione funkcje dopuszcza
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si¢ rowniez dachy tukowe,

c) gabaryty budynkow:
- powierzchnia budynkéw mieszkalnych do 180,0 m? z zastrzezeniem, iz dla budynkéw z
wbudowanym garazem do 200,0 m?, a w przypadku budynkoéw parterowych dopuszcza sic
zwigkszenie powierzchni budynkow o 25%,
- nie ustala si¢ gabarytow dla pozostatych budynkow z zakresu przeznaczenia okreslonego

planem;
4) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng — 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu przylegtej do drogi
gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
5) obowigzek uwzglednienia wymagan w zakresie miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §16 niniejszej uchwaty;
6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;
7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:

a) zpolozenia w obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska (Zbiornik Lublin),
b) potozenia w Korytarzu Ekologicznym ,,Dolina Dolnego Wieprza” GKPdC-3A,
c) ze wskazanego rysunkiem planu pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej linii §redniego napieci z zastrzezeniem ustalen §14 ust.1 pkt 5;
8) obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej (w kategorii gminnej) znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego miejscowym planem.

§25.
Dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 5 symbolem 28.1UK, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug kultury i rozrywki:

2) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,0,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, komindéw 1 innych,

b) geometria dachu: plaskie, dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe, o polaciach
nachylonych pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu przylegtej do drogi
dojazdowej oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu przylegltej do rowu, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z poszanowaniem linii
rozgraniczajacych terenu 600 m? z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego speiniajagcego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terendw
dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) obowigzek uwzglednienia wymagan w zakresie miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §16 niniejszej uchwaly;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w:

a) zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik
Lublin),
b) Korytarzu Ekologicznym ,,Dolina Dolnego Wieprza” GKPdC-3A;

9) obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z drogi dojazdowej (w kategorii gminnej)

znajdujacej si¢ poza granicami planem.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§26.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michow.

§27.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

Signature Not Verified

Przewodr v Gminy
DokWny priez
Zbigniew Gradzinski; INA
MICHOW

Data: 2026.05.28 @#:54:47
CEST |
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